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Firvaltningsberiittelse

Verksamheten
Styrelsens sammansiittning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 5 ledaméter och légst 1 och hdgst 4
suppleanter.

Styrelsen har under aret bestatt av Thomas Holmstrém (Ordforande/Ledamot), Stefan Riehag (Ledamot),
Bengt Lindberg (Ledarmot), Josefin Kihlgren (Suppleant), Jenni Karlsson (Suppleant) och Fredrik
Ojemar (Suppleant). Ana Barata var styrelsens ordférande fram till den 26 september 2014.

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter 2 i forening,.

Styrelsen kan kontaktas genom fOreningens brevlada pa Aktergatan 20 eller via mail till
styrelsen(@sjoparlan.se

Valberedningen har under Aret bestatt av Robert Svensson och Kjell Kemi.
Revisorer

Marie Nordlander pa Paramter Revision #r styrelsens revisorer. Marie Nordlander kan kontaktas pa
(08-545 53 480.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2005-01-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare ér
Akerlunds Fastighetsservice.

Férsikring

Fastigheten dr forsiikrad av Brandkontoret,

Sammantriden

Fireningens drsmdéte hlls den 20 maj 2014 pa Park Hotel i Hammarby Sjdstad.

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantrdden. Dessa halls hemma hos nigon 1 styrelsen
eller pa nirliggande kontor.

Styrelsen har av tradition 4ven en arlig avtackningsmiddag av avgdende ledaméter. I &r holl styrelsen en
avtackning pa Restaurang Géteborg den 20 maj 2014, '

Medlemmar

Féreningen har vid utgngen av 2014, 70 st medlemmar, Under &ret har 10 st Sverlatelser skett.
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Fireningsinformation

Brf Sjépérlan har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forenings hus
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Byggnaden uppfsrdes av Besqab under 2002-2004 och har beteckningen Klabben 3. Marken, som ér
friképt, ligger 1 Stockholms kommun.

Féreningens byggnad utgdrs av ett 6-vaningshus med 46 st. ligenheter som upplats med bostadsriit. Till
byggnaden hdr dven ett garage med 18 st. parkeringsplatser i som hyrs ut till fSreningens medlemmar,
samt 46 st. killarforrad. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 3,908 kvm, varav 3,142,7
kvm utgdr ldgenhetsyta.

Ligenhetsfordelning:

6stl rok

4stl1,5r0k

15st 2rok

8st3rok

l1st 4rok

2 st Bokal

Féreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2002-04-30.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Sverlatclseavgift pa for ndrvarande 1 110 kr, Eventucll
pantsittning debiteras kdparen med fSr nirvarande 440 kr.

1 fastigheten finns gemensarn tvéttstuga och cykelrum.
Féreningen dger en hagtryckstviitt och en vatdammsugare som kan bokas kostnadsftitt via styrelsen.

Féreningen dr delaktig i samfillighet tillsammans med Brf Strandkanten (50 %). Samfilligheten forvaltar
den gemensamma markytan mellan Brf Sjépérlan och Brf Strandkanten.

Féreningen #r diven delaktig i Sickla Kanals Samfillighetsforening avseende sopsugsanlaggning.
Fireningen dr mediem i Sjdstadsféreningen och i Bostadsriitterna.

Féreningen dr medlem i Hammarby Sjéstad Ekonomiska Forening och genom denna ansluten till det
fibernit i Hammarby Sjostad vilket har ViaEuropa som kommunikationsoperatdr.

Fastigheten

Ett beslut har tagits gillande garagedtgirder i drendet med Besqab. Forsikringsbolaget H.D. Gerlings,
kommer att ta kostnaden som berér garageatgéirder eftersom det téicks genom byggbolagets
bygpfelsforsikring. Foreningen kommer dock att fA std for sjilvrisken pd 5 prisbasbelopp. Atgirdande av
skadan planeras under 2015.
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Utforda anderhall under 2014

Under 2014 har det genomforts flera forbéttringar av utomhusmiljon kring fastigheten. Framsidan utmed
gatan har fait nya planteringar och pa innergérden har plantor ersatts. Innegérden har fatt nya kantstod
vid rabatten (vid sandladan), jordforbattringar har gjorts i ett par rabatter med grund jordmén och inkép
och nibyte av nya lampor sdvil som reparationer av lamphéllare till grismattebelysningen har
genomforts. Styrelsen tog ett beslut tillsammans med Styrelsen i Brf Strandkanten att ta ned nagra trdd
som holl p4 att ge upp och nigra som stod for titt intill varandra i vér gemensamma innegérd.

Samtliga portar pa Aktergatan 20, 22 och 24 har slipats och mélats under 2014,
Garageporten har servats och delvis bytts ut.
Hissarna pa Aktergatan 22 och 24 ér servade och uppdaterade under aret.

Innertemperaturen i lgenheterna, Aktergatan 24 och 26, har métts och analyserats vid kalla
utomhustemperaturer under vinter 2014/2015 varpa radiatorer och stammar har injusterats.

Fuktmétningar har genomfoits i ett antal [dgenheter utan att niigot avvikande kunde konstateras.
Stamspolning i viirmevixlaren skedde tvd gdnger under 2014.

Radommitning av flera ligenheter i fastighcten gjordes under 2014 utan anmérkningar. Mitningen
gjordes fraimst p.g.a. rekommendation av Stockhoims kommun och samtliga resultat lig under gillande
grinsvirden.

Fastigheten drabbades under sommaren av vattenintrang i kéllaren, garaget och ett antal ldgenheter p.g.a.
ett extremt skyfall. Det resulterade inte i ndgra bestaende skador tack vare att styrelsemedlemmarna
agerade snabbt och dammsdég upp vattnet.

Under 4ret har konstaterats en vattenskada p.g.a. lickage via avloppsriret 1 badrummet i en av
ligenheterna. Foreningen har Atgéirdat skadan genom att byta ut réren. Medlem har fatt reducerad avgift
under atgirdsperioden i enlighet med Hyresrittsféreningens géingse praxis.

En skada pa fasaden vid soprummet har tgirdats. Sita har efterfrigat att foreningen sétter upp en
skyddsplat for att skydda fasaden da sopktlen rullas in och ut. Riickena vid soprummet har ocksé
atgirdats under 2014.

Planerade underhall

Styrelsen avser att gora en Sversyn och eventuell justering av fldktsystemet i fastigheten som &r kopplade
till bland annat kéksfldktarna,

Det finns ett behov att underséka och eventucllt korrigera lutningen av altanen pa uteplatserna

Mala om kiilllarrumsgolvet Akter 24 och soprumsgolv.
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Ekonomi

Foreningen har tre 1an placerade hos Nordea. Samtliga lén 16per med fast rdnta och med olika 16ptid
enligt nedan.

Loptider och rénta for lanen ér:
1} 2017-09-20, 1,60 %,
2) 2015-09-15, 2,65 %
3)2015-11-18,2.85 %

Den konservativa placeringspolitiken av féreningens medel som féreningen beslutat om har resulterat i
en god utveckling av féreningens ekonomi i linje med plan.

Tack vare en god kontroll p& freningens ekonomi var ingen héjning av varc sig medlemsavgift eller
avgift for parkeringsplats i foreningens garage nodvéindig under 2014.

Arvode

I enlighet med drsstimmans beslut dr arvodet f6r styrelsemedlemmar 1,200 kr per méte och nédrvarande
styrelsemediem.

Revisorn ersitts i efierhand mot riikning for nerlagt arbete.
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Flerarsoversikt (SEK)

Nettoomséttning
Arsresultat
Soliditet, %
Yttre fond
Taxcringsvirde
Bostadsyta

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Lan per kv bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2014
2581 802
~110 605
77

797 705
83 360 000
3124
754
7539
3,06
23,06

2013

2 588 081
-11 707
76

664 309
83 360 000
3124
754
7702
3,03
23,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Firslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rékning

Fireningens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.

2012
2564 177
88 567

76

547 365
84 116 000
3124

743

7795

3,44

23,71

Arsredovisning 2014

2011
2471 047
-77 181
76

444 844
84 116 000
3124
721

7873
3,75
23,85

-15 965
-110 605
-126 570

152 162
-278 732
-126 570
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Arsredovisning 2014

Resultatrikning
Not 2014 2013
Rirelseintiikter, lageriindring m.n, 1
Nettoomsittning 2569 2588
Ovriga intiikter 13 0
Summa rérvelseintikter, lagerdndring m.m. 2582 2588
Rirelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -1297 -1288
Ovriga kostnader 7 -152 -80
Loner och arvoden 8 -90 -78
Avskrivningar och nedskrivningar 9-10 -427 ~422
Summa rirelsekostnader -1 966  -1869
Rérelseresultat 616 719
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 2 4
Riéntekostnader och liknande resultatposter 11 -728 -735
Summa finansiella poster -726 -731
Resultat efter finansiella poster -111 12
Arets forlust -111 -12
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Arsredovisning 2014

Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 9 102 134 102 558
Maskiner och inventarier 10 17 20
Summa materiella anliiggningstillgingar 102 151 102578
Finansiella ankiggningstillgangay
Léangfristiga virdepappersinnehav 12 1
Sunmma finansiella anliggningstifigangar 1 1
Summa anliiggningstillgdngar 102 152 102579
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 13 0 20
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 71 63
Sunma kortfristiga fordringar 72 84
Kassa och bank
Kassa och bank 499 839
Summa kassa ocl bank 499 839
Summa omsdittningstillgangar 571 923
Summa tiligangar 102 723 103 502
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Arsredovisning 2014

Balansriikning
Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatskapital 78 006 78 006
Fond for yttre underhall 798 664
Summa bundet eget kapital 78 804 78 670
Fritt eget Kapital
Balanserad resultat -16 129
Arets forhust 111 -12
Sununa fritf eget kapital -127 117
Summia eget kapital 78 677 78 788
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut 16 23261 23770
Surmnu lingfristiga skulder 23 261 23770
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 291 201
Leverantérsskulder 161 323
Skatteskulder 8 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 325 330
Sunuma kortfristiga skulder 785 944
Summa eget kapital och skulder 102 723 103 502
Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev 29 100 29 100
Susnnta stiillda sdkerheter 29 100
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjopirlan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rfAd BFNAR 2009:1, Arsredovisning fér mindre ckonomiska foreningar. Det dr forsta dret som
BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rédkenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller aviscring skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighets{orbittringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgngar virderas till anskatfningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betait.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fsreningens fond fér yttre underhall ingfr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits p4 foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for ytire underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret. Styrelsens arvoden ér faststéllda av
foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har féréindrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsviirde pé lokaler.

10
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Arsredovisning 2014

Not 1, Rirelseintikter 2014 2013
Hyresintdkter, p-platser 231 231
Intiktsreduktion -18 0
Arsavgifter, bostider 2354 2354
Ovriga intikter 15 2
Summa 2582 2588
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besikining och serviee 25 74
Snéskottning : 0 6
Stidning och fastighetsskotsel 131 149
Tridgardsarbete 60 60
Ovrigt 0 2
Summa 216 291
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer 352 243
Summa 352 243
Not 4, Planerade underhall

2014 2013
Garagegolv. 15 0
Summa - 15 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 37 41
Sophimtning 88 96
Uppvarmning 376 408
Vatten 44 50
Summa 45 39S
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Fastighetsfﬁrséikringaf ~ k “ 4l 40
Fastighetsskatt 70 41
Kabel-TV 58 56
Sjdlvrisker 0 22
Summu ‘ 168 ‘ 160
Not 7, Ovriga kostnader 2014 2013
Forbrukningsmaterial “ - 4 ” 6
Kameral forvaltning 33 32
Ovriga forvaltningskostnader 115 42
Etm:ma ) - 151 - 80
Not 8, Liner och arvoden 2014 2013
Lagstadgade arb giv avg 18 15
Revisionsarvoden 14 14
Styrelsearvoden 58 49
Summa 90 “ 78
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Not 9, Byggnad och mark

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 106 550 106 268
Arets inkop 0 282
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 106 550 106 550
Ingiende ackumulerad avskrivning -3992 -3 573
Arets avskrivning -424 -419
Utgidende ackumulerad avskrivning -4 416 -3 992
Utgaende restviirde enligt plan 102 134 102 558
1 utgdende restvdrde ingar mark med 29 720 29 720
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 51360 51360
Taxeringsvirde mark 32 000 32000
Summa ” 83 360 83 360
Not 10, Maskiner och inventarier

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 33 33
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirden 33 33
Ingiende ackumulerad avskrivning -12 -9
Avskrivningar -3 -3
Utgidende ackumulerad avskrivning -16 12
Utgdende restviirde enligt plan 17 20
Not 11, Riintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 728 734
Ovriga rntekostnader v 1 1
Sumina 728 T3

13
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Arsredovisning 2014

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehayv 2014-12-31 2013-12-31
Insats Hammarby Sjostad B | !
Summa 1 , 1.
Not 13, Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Deklarerad skatt 0 | 20
Summua 0 ‘ 20
Not 14, Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Forvaltning n 8 8
Kabel-TV 15 14
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 48 41
Summu 71 63
Not 15, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
1B ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 78 006 - 78006
Upplatelseavgifter 0 - - 0
Fond, yttre underhdll 664 - 133 798
Balanserat resultat 129 12 -133 -16
Arets resultat -12 12 -111 -111
Eget kapital 2014-12-31 78 788 0 11l 78677
Not 16, Skulder till kreditinstitut
Riintesats Skuld Skuld
Riinteéndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 2015-11-18 2,85 % 7 359 7 754
Nordea 2015-09-16 2,65 % 8 609 8779
Nordea 2015-03-15 1,6 % 7 585 7 528
Summa 2,37 % 23552 “7-24 061‘
Varav amorteras inom 12 mdnader 291

14
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Arsredovisning 2014

Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Ber#knat revisionsarvode - 13 I3
El 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 185 182
Loner 40 40
Sociala avgifter 13 13
Uppvérmning 60 54
Utgiftsréntor 6 14
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 11
Stumnta 325 330
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sjopérlan
Org.nr, 769608-3091

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjopérlan for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehailer vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedima riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
fBreningen.

Parameter

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sjopérlan for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om firslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och fSreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga besiut, atgiirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot r ersiittningsskyldig mot foreningen, Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 5/5 2015
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