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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Styrelsens sammansiittning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av légst 3 och hégst S ledaméter och lagst 1 och hogst 4
suppleanter.

Styrelsen har under éret bestatt av Josefin Kihlgren (Ordférande/Ledamot), Carmen Stefan (Ledamot),
Bengt Lindberg (Ledamot), Bo Gustavsson (Ledamot), Rolf Osterberg (Ledamot), Erik Karlsson
(Suppleant) och Tony Vilestad (Suppleant). Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter 2 i
forening.

Styrelsen kan kontaktas genom foreningens breviada pa Aktergatan 20 eller via mail till
styrelsen@sjoparlan.se

Valberedningen har under aret bestétt av Robert Svensson och Kjell Kemi.
Revisorer

Marie Nordlander pd Parameter Revision &r styrelsens revisorer. Marie Nordlander kan kontaktas pa
08-545 53 480.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2005-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare ir
Akerlunds Fastighetsservice.

Forsikring

Fastigheten ér forsiikrad av Brandkontoret.

Sammantriden

Féreningens arsmote holls den 19 maj 2015 pa Park Hotel i Hammarby Sjostad.

Styrelsen har under dret haft 11 protokollférda sammantrdden. Dessa hélls hemma hos nigon i styrelsen
eller pa nérliggande kontor.

Medlemmar

Foreningen har vid utgéngen av 2015, 70 st medlemmar. Under &ret har 6 st Sverlatelser skett.

Foreningsinformation

Brf Sjopérlan har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forenings hus
uppléta bostadslidgenheter utan tidsbegrinsning.

Byggnaden uppfordes av Besqab under 2002-2004 och har beteckningen Klabben 3. Marken, som &r
frikopt, ligger i Stockholms kommun.

Foéreningens byggnad utgérs av ett 6-vaningshus med 46 st. ligenheter som upplats med bostadsritt. Till
byggnaden hor dven ett garage med 18 st. parkeringsplatser i som hyrs ut till foreningens medlemmar,
samt 46 st. killarforrad. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 3,908 kvm, varav 3,142,7
kvm utgor ldgenhetsyta.
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Liigenhetsfiordelning.
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2 st Bokal

Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2002-04-30.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa for nérvarande 1 110 kr. Eventuell
pantsittning debiteras képaren med for ndrvarande 440 kr.

I fastigheten finns gemensam tvéttstuga och cykelrum.

Foreningen dger en hogtryckstvitt, en vaitdammsugare och en borrmaskin som kan bokas kostnadsfritt
via styrelsen.

Féreningen dr delaktig i samfillighet tillsammans med Brf Strandkanten (50 %). Samfiélligheten forvaltar
den gemensamma markytan mellan Brf Sjopérlan och Brf Strandkanten.

Foreningen dr dven delaktig i Sickla Kanals Samfillighetsforening avseende sopsugsanlédggning.
Foreningen dr medlem i Sjostadsforeningen och i Bostadsrétterna.

Foreningen #r medlem i Hammarby Sjostad Ekonomiska Forening och genom denna ansluten till det
fibernit i Hammarby Sjéstad vilket har ViaEuropa som kommunikationsoperator.

Utforda underhall under 2015

I tridgarden som delas med brf Strandkanten har nagra forbéttringar genomforts under 2015. I tradgéarden
har ocksé viixter, buskar och I6kar kompletterats, planterats eller flyttats under aret. Pafyllning av sand
gjordes i sandladan och en del av kantpléten i rabatten néirmast sandladan flyttades.

Injustering av stam och radiatorer pa Aktergatan 24 och 26 har genomforts under 2015, Dessutom har
kalibrering och injustering av virmeelektronik och cirkulationspump utforts.

Reparation och forldngning med nya féstplatar skyddsricke vid stolparna utanfér soprummet har utforts.
Garageporten har servats och reparerats.

Pa samtliga hissar har 16prullar, stédrullar, nedre dérrstyrningar, schaktsdorrslas, kortslutningstycke och
dérrkontakt byts ut under aret.

Fuktmétningar har gjorts i férrddet och atgérdats genom installering av avfuktare samt justering av
radiator.
Spolning av virmevéxlare, stam och soprum har utf6rts tvd génger under 2015.

Under aret har ett vattenlickage via virmevixlare i serviceutrymmet dgt rum men atgirdades snabbt och
inga skador har intriffats. Rordel i virmevixlare &r utbytt till en ny.
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Tétning av tak p.g.a. vattenldcka samt reparation av tak efter vattenlécka har genomforts under aret.

Plattor pé en altan vid uteplatsen har justerats for att tgérda felaktig lutning som kan leda till
vattenintrag i ldgenhet.

Rengéring av tvittstugeventilation p.g.a. daligt fléde genomfordes.
Byte av portlas pa Aktergatan 20.

Fuktflackar i ldgenhet atgérdat.

Slamsugning av pumpgrop har genomforts under aret.
Klottersanering vid ytterdorr i cykelrum har gjorts.

Efter inbrott i en ldgenhet pa bottenplan har styrelsen i samarbete med Polisen gatt med i
Gransamverkan. Den gar ut pa att boende i ett omrade héller extra uppsikt 6ver sina grannars bostider
och ér uppméarksamma pa vilka som ror sig i bostadsomradet,

En av styrelsemedlemmarna har utsatts till energiansvarig och ingér i projektet HammarbySjéstad2020
som &r en medborgardriven innovationsplattform med hdg potential i energieffektivisering for var
stadsdel.

Tva styrelsemedlemmar har deltagit pA Boméssan for BRF for att informera sig om nya effektiva
16sningar for fastigheten.

Planerade underhall

Forbittringar som diskuteras under 2016 for triidgarden &r hur den fasta belysningen kan utokas samt
behov om kompletteringar av vixter och buskar. For framsidan av fastigheten mot gatan kommer det att
ske en versyn om hur rabatten framfor hicken kan hallas underhéllsfri och vilka vixter som kan
planteras i stillet for de marktickare som planterades 2014,

Fastigheten kommer ingé under 2016 i en energimétning som ér en del av projektet
HammarbySjéstad2020. Syftet &r att med hjélp av energiexpert hitta passande atgirder for
energieffektivisering i var fastighet.

Korrigering av lutning av altanen pa uteplatserna ér planerat att fortsitta under aret.
Reparation av yttertakets platfalsar dr bestillt till varen.

Pelarna i garaget 4r anfrétta av végsalt och vatten. Upphandling for att 4tgérda detta problem pagér. Vi
planerar reparation under sommaren 2016.

Installation av laddplatser {6r elbilar och laddhybrider i garaget kommer pagé under aret.

Styrelsen avser att gbra rengoring av koksflacktar och ventilation i ldgenheterna samt funktionskontroll
av ventilationen.

Byte av torktumlare i tvéttstugan &r inplanerad.
Maélning av golv i cykelrummet,

Styrelsen planerar avloppsspolning i ldgenheterna.
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Ekonomi

Foreningen fortsdtter att ha en stark ekonomi. Under aret amorterades ytterligare 437 000 kr. Summa lan
ir dirmed 23 mnkr och dr uppdelade i tre 1an placerade hos Nordea. Under hosten omférhandlades
rintorna for tva av de tre 1anen. Med hjélp av ldga rintenivier samt drets laneamorteringar minskade
riantekostnaderna med 275 000 kr jamfért med aret innan.

Lanedversikt:
e Lan 1: 8,5 mnkr, rorlig rinta pa 0,42 % (rénteniva fran december 2015)

Lanet omférhandlades i september frdn en bunden rénta pa 2,65 %

e Lin 2: 7,2 mnkr, rorlig rénta pa 0,36 % (rinteniva frén december 2015)

Léanet omforhandlades i november frén en bunden rénta pa 2,85 %.

e Lan 3: 7,4 mnkr, bunden riinta pa 1,60 % fram till 2017-09-20

Genomtinkt planering av féreningens medel som foreningen beslutat om har resulterat i en god
utveckling av foreningens ekonomi i linje med plan.

Tack vare en god kontroll pa féreningens ekonomi var ingen hdjning av vare sig medlemsavgift eller
avgift for parkeringsplats i foreningens garage nédvindig under 2015. Arsavgifterna har varit
oférindrade i tre ar. Mélet fortsétter vara att genom regelbundna amorteringar ytterligare konsolidera
foreningens ekonomi.

Arvode

I enlighet med arsstimmans beslut &r arvodet for styrelsemedlemmar 1 200 kr per méte och nérvarande
styrelsemedlem.

Revisorn ersiitts i efterhand mot rikning for nerlagt arbete.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2 659 2582 2 588 2 564
Arsresultat 452 -111 -12 89
Soliditet, % 77 77 76 76
Yttre fond 950 798 664 547
Taxeringsvirde 83360 83360 83360 84116
Bostadsyta, kvin 3124 3124 3124 3124
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 754 754 754 743
Lan per kvim bostadsyta, kr 7399 7539 7702 7795
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,94 3,06 3,03 3,44
Belaningsgrad, % 22,72 23,06 23,46 2371

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till féreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -279
Arets resultat 452
Totalt 173

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall 174
Balanseras i ny rdkning _~]
173

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Rorelseintiikter 1
Nettoomsiittning 2572 2 569
~ Rorelseintikter o 87 13
Summa rorelseintikter 2659 2582
Rirelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -1100  -1297
Ovriga externa kostnader 7 -184 -166
Personalkostnader 8 =72 -76
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -398 -427
Summa rorelsekostnader -1755 -1 966
Rérelseresultat 904 616
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 2
Riintekostnader och liknande _r_esultatposter 9 -453 -728
Summa finansiella poster -453 -726
Resultat efter finansiella poster 452 A1
Arets resultat 452 -111
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Balansrikning
Not  2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 10 101 73_9 10_2 134
Maskiner och inventarier 11 14 17
Summa materiella anliggningstillgangar 101 753 102 151
Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 12 1 1
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 1
Summa anliggningstillgangar 101 754 102 152
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 74 71
Summa kortfristiga fordringar 74 72
Kassa och bank
Kassa och bank 886 499
Summa kassa och bank 886 499
Summa omsdtiningstillgangar 960 571
Summa tillgangar 102 714 102 723
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Balansrikning
Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 006 78 006
Fond for yttre underhall 950 798
Summa bundet eget kapital 78 956 78 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat =279 -16
Arets resultat 452 -111
Summa fritt eget kapital 173 -127
Summa eget kapital 79129 78677
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 22 534 23 261
Summa langfristiga skulder 22 534 23 261
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 582 291
Leverantorsskulder 144 161
Skatteskulder 10 8
Ovriga kortfristiga skulder -0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 17 315 325
Summa kortfristiga skulder 1052 785
Summa eget kapital och skulder 102 714 102 723
Stillda sidkerheter 18 29 100 29 100
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Sjépérlan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet #r inte foreméal for avskrivning. Bestéende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viirde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden ar faststéllda av

foreningsstdmman.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad.

Not 1, Rorelseintiikter 2015 2014
Hyresintédkter, p-platser 232 231
Intéktsreduktion -15 -18
Arsavgifter, bostider 2354 2354
Ovriga intékter ) 87 15
Summa ' | 2 659 2582
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Not 2, Fastighetsskotsel 2015 2014
Besiktning och service 22 25
Stédning och fastighetsskotsel 146 131
Tradgardsarbete 53 60
Ovrigt 2 0
Summa 222 216
Not 3, Reparationer 2015 2014
i*;i)'rséikringsskador B 5 0
Reparationer 170 352
Summa 174 352
Not 4, Planerade underhall 2015 2014
Garagegolv 4 15
Summa 4 15
Not 5, Taxebundna kostnader 2015 2014
%astighetscl 34 37
Sophédmtning 75 88
Uppvérmning 365 376
Vatten 55 44
Summa 529 545
Not 6, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsforsidkringar 43 41
Fastighetsskatt 70 70
Kabel-TV 58 58
Summa 171 168
Not 7, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial 19 5
Juridiska kostnader 64 78
Kameral forvaltning 33 33
Revisionsarvoden 16 14
Ovriga forvaltningskostnader 51 37
Summa 184 166

11
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Not 8, Personalkostnader 2015 2014
Sociala avgifter 17 18
Styrelsearvoden ) B 56 - 58
Summa 72 76
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 452 728
Ovriga riintekostnader ) 0 1
Summa i 453 728
Not 10, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 106 550 106 550
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 106 550 106 550
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 416 -3 992
Arets avskrivning -395 -424
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 811 -4 416
Utgaende restviirde enligt plan 101 739 102 134
1 uigdende restvdrde ingar mark med 29720 29720
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 51360 51360
Taxeringsvirde ma_r!g__ o 32 000 32 000
Summa o 83 360 83 360
Not 11, Maskiner och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 33 33
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirden 33 33
Ingdende ackumulerad avskrivning -16 -12
Avskrivningar -3 ;3
Utgiende ackumulerad avskrivning -19 -16
Utgaende restviirde enligt plan ﬁ ﬁ
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Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Insats Hammarby Sjéstad ‘ 1 1
L_S’t_mrfna B ) 1 MI,
Not 13, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 0 0
Summa ) 0 0
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Férvaltning 9 8
Kabel-TV 15 15
Vatten 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51 48
Summa 74 71
Disp av {6 i

Not 15, Eget kapital IB 555 resuffagt (’jvriga]? ]1)?)1;23\; UB
Insatser 78006 ; - 78006
Upplételseavgifter 0 - - 0
Fond, yttre underhall 798 - 152 950
Balanserat resultat -16 -111 -152 -279
Arets resultat -111 111 452 452
Eget kapital 78677 0 452 79129
Not 16, Skulder till kreditinstitut RanfeAncrigsdag ZOII{"S“_’;ZS_?T ol 5%“‘31;' o 4%‘2?
Nordea 2016-11-17 0,36 % 7213 7359
Nordea 2017-09-20 1,6 % 7 391 7 585
Lineinstitut 2016-09-16 0,42 % 8512 8 609
Summa 23116 23 552
Varav amorteras inom 12 manader 582
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Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Berdknat revisionsarvode ' 13 13
El 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 191 185
Loner 36 40
Sociala avgifter 11 13
Uppvirmning 52 60
Utgiftsréntor 9 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter o 0 5
Summa 315 325
Not 18, Stiillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna-p“antbrev 29 100 29 100
Summa 29 100 29100
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sjépérlan
Org.nr. 769608-3091

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjopérlan for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen {or att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sjopérlan for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
~eller forlust har vi granskat om forslaget ér férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 6 april 2016
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