Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Sjopérlan

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa
ordinarie stimma den 8 maj 2018 samt pa extra stamma den 11 april 2018

Styrelseledamot och ordférande Styrelseledamot och protokollférare
pa ordinarie och extra stamma pa ordinarie och extra stdmma
Carmen Stefan Tony Vilestad
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Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma &ar Bostadsrattsforeningen Sjoparlan.

2§

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Séarskilda bestammelser
38§
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun.
48

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Jfr 17 §.



Rakenskapsar

58§
Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

78§
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt.

Anmaélan om uttrade ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevitthade namnunderskrift.

Avgifter
8§

Foér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstdamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter fér den I16pande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avséattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas
andelstal enligt ekonomisk plan och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom skall erlaggas efter foérbrukning eller yta. Styrelsen kan aven besluta
att ingaende ersattning fér informationséverféring skall erlaggas per Iagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 3,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan férsakring.

Den fran vilken en bostadsratt dvergar svarar tillsammans med férvarvaren for att dverlatelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximailt far
uppga till 1,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsékring. Pantsattningsavgift betalas
av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift tas ut arligen med belopp som per lagenhet
maximalt far uppga till 10 % av samma prisbasbelopp som ovan.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf fran forfallodagen till dess fullbetalning sker, samt aven ersattning fér paminnelseavgift enligt
lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.



Féreningen far i 6vrigt inte ta ut nagra sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, post eller bankgiro.

Avsittningar och anvdndning av arsvinst

9§
Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet fér féreningens fastighet och

arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstélla erforderliga medel fér att
trygga underhallet av féreningens fastighet. Avsattning till yttre fond gérs enligt underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
108§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoéter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

1§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarande antalet 6verstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet att minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

13 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

15 §

Det aligger styrelsen:



att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avliamna
arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogorelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststéalla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
évriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisning och
revisionsberattelse skall framléaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor fére stdmman ska arsredovisningen och revisionsberattelsen finnas tillganglig for
medlemmarna.

16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.

Det aligger revisor:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberattelse.
Foreningsstamma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som skall
féorekomma pa stdmman. Om féreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeéndring ska andringen framga
av kallelsen eller stadgeférslaget bifogas. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kadnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére bade
ordinarie stdmma och extra stdmma.

18 §

Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

19 §

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma féljande arenden:



a) Upprattande av férteckning éver nédrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd).
b) Val av ordférande vid stdmman.

¢) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberattelsen.

g) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

hy Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall forekomma endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall galler

1. att réstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omré&stning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rdstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, akta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géaller hégst ett ar fran utfardandet

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer an en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Person som
bitrader medlem pa stdmman har dven yttranderatt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt félja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
réstberattigade som ar narvarande vid féreningsstdmman.

Omrostning vid féreningsstdmma sker éppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
omrdéstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.



De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - déar sarskild rostévervikt erfordras fér giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

22 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &andamalet med upplatelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23 §

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far
vagras intrade i féreningen, férvérvat bostadsréatten och sckt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen
aven om de i férsta stycket angivna foérutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intréade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till en
bostadslédgenhet 6vergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifrdga om férvarv av andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsratten
efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa
vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25 §

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och har férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

26 §



Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom koép skall upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren
och koparen. | avtalet skall den lagenhet som éverlatelsen avser samt képeskillingen anges. Motsvarande
skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt

27 §

En bostadsréattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina foérpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla [agenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lAgenhetens inre raknas:
e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer fér vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lAgenheten och inte ar stamledningar

e glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster,

e |&genhetens ytter- och innerdérrar samt

e svagstromsanldggningar
Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte
heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran

stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen férsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som hér till hans
hushall eller som géastar honom eller nagon annan som han inrymt i Iagenheten eller som dar utfér arbete

for hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket foérsta meningen galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
29 §

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i I1dgenheten utan tillstand av styrelsen.
30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander [Agenheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som



foreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann
tillsyn over att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan missténkas vara behéaftat med ohyra
far inte féras in i lagenheten.

31§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behévs fér tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall tvangsférséljas ar
bostadsréattshavaren skyldig att lata Iagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenheter &n nédvandigt.

32 §

En bostadsréattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. Om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférséljning av en juridiskperson
som hade pantréatt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. Om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
kommun eller landsting,

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvanda l&genheten och
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Ett tillstand kan
begransas till viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt och sam tilltratts &r férverkad och féreningen
séledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
géller en bostadslégenhet, utdver en vecka eller, nar det géller en lokal, utéver tva vardagar, i bada



fallen fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater Iagenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid I&genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsédgelse, utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter Idgenheternas insatser.

37§
Utbver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)

och andra tillampliga lagar. Féreningens hantering av personuppgifter regleras bl.a.
i Dataskyddsférordningen.






