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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

AHmint om verksamheten

Allmiint om verksamheten

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Styrelsens sammansiitining

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 5 ledaméter och lagst 1 och hogst 4
suppleanter.

Styrelsen har under dret bestatt av Carmen Stefan (Ordférande/Ledamot), Tony Vilestad (Ledamot),
Bengt Lindberg (Ledamot), Bo Gustavsson (Ledarmot), Robert Svensson (Ledamot), Ana Barata
(Suppleant) och Erik Karlsson (Suppleant). Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter 2 i
forening.

Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlida pa Aktergatan 20 eller via mail till
styrelsen{@sioparian.se.

Valberedningen har under aret bestatt av Marko Peieri och Kjell Kemi.
Revisorer

Marie Nordlander pa Parameter Revision &r styrelsens revisorer. Marie Nordlander kan kontaktas pa
08-545 53 480.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2005-01-01 adr Conzignus Hem och Fastighet AB. Teknisk forvaltare under
Aret har varit Akerlunds Fastighetsservice.

Forsikring

Fastigheten 4r forsdkrad av Brandkontoret.

Sammantriden

Foreningens drsmote holls den 8 maj 2018 pa Park Hotel 1 Hammarby Sjostad.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammaniriden. Dessa hdlls hemma hos ndgon i styrelsen
och finns sparade digitalt pa foreningens styrelseplattform.

Foreningsinformation

Brf Sjopirlan har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forenings hus
uppléta bostadslidgenheter utan tidsbegriansning,

Byggnaden uppfordes av Besqab under 2002-2004 och har beteckningen Klabben 3. Marken, som ér
frikopt, ligger 1 Stockholms kommun.
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Foreningens byggnad vigors av ett 6-vaningshus med 46 st. ligenheter som upplits med bostadsritt. Till
byggnaden hor dven ett garage med 18 st. parkeringsplatser i som hyrs ut till féreningens medlemmar,
samt 46 st. kiallarforrad. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3,908 kvm, varav 3,142,7
kvm utgdr ligenhetsyta.

Liigenhetsfordelning;

6stlrok

4sti,5rok

15st2ro0k

8st3rok

Ilstdrok

2 st Bokal

Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2018-05-08.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pd for nirvarande 1 110 kr. Eventuell
pantsittning debiteras koparen med for narvarande 440 kr.

I fastigheten finns gemensam tvittstuga och cykelrum.

Foreningen dger en hogtryckstvitt, en vatdammsugare, en borrmaskin som kan bokas kostnadsfritt via
styrelsen och en gasolgrill.

Foreningen 4r delaktig 1 samfillighet tillsammans med Brf Strandkanten (50 %). Samfilligheten forvaltar
den gemensamma markytan mellan Brf Sjopéarlan och Brf Strandkanten.

Foreningen ir dven delaktig i Sickla Kanals Samfillighetsforening avseende sopsugsanliggning.
Foreningen dr medlem i Sjostadsforeningen och i Bostadsritterna.

Foreningen dr medlem 1 Hammarby Sjostad Ekonomiska Forening och genom denna ansluten till det
fibernit 1 Hammarby Sjostad.

Utforda underhdl under 2018

e Garageporten har servats och reparerats.

¢ Energibesparings projekt, Strategisk partnering, virme och varmvaiten.

e Hiss Aktergatan 20, 22 och 24 har reparerats och samtliga hissar har servats under 2018.

* Spolning av virmevixlare och stam ut mot huvudstam i gatan har utférts tvd gdnger under 2018,

» Klotter har sanerats ett flertal gdnger under dret pa cykelrumsdorr och viggen i valvet vid Akterg 24.

o Atgirdat putsskador pi fastigheten fasad under 2018,




Bi1f Sj6parlan Arsredovisning 2018
769608-3091

o Installation rorelsevakter Akterg 22, utbyte av lysrors armaturer till LED armaturer i allménna och 1
13sta utrymmen.

¢ Renovering spaljé har slutférds under 2018.

e Installation av belysning pé spalje och vid cykelrums entré

® Fastighetsgruppen har under 2018 utfért en hel del reparationer och forbéttringar i fastigheten
for att halla ner kostnaderna.

® Forstudie infér eventuell flyit av befintligt hissavtal till HSEF ramavtal med KONE.
e Vattenutkast installerat utanfor entré Aktergatan 22

® Installation av ny mangel i tvittstugan.

* Renovering och reparation av Wascator torkskap 1 tvittstugan,

¢ Energibesikining 1 fastigheten genomférd 2018,

¢ Komplettertng 1 allménna och lasta utrymmen med brandfiltar och slickare.

e Installation av pulverslackare i soprumstak.

» Takplats renovering slutforsts

» Inglasning av balkonger

¢ Reparation av elbilsladdare, garanti atgird

* Tridgardgruppen har medverkat i jobbet med att méla och sitta upp nya traribbor i spaljén lings
gingen vid utomhusterrasserna mot tridgarden.

e Tridgardsgruppen har arbetat med kontinuerlig skotsel av rabatter mot gatan, hicken och stora
utomhuskrukorna framfor portarna. Genom att utfora arbetet sjilva i stillet for att leja ut jobbet sparar
vi ca 10000kr per &r.

e Underhall av tradgarden skots av tridgardsforetaget Tvd Smaldnningar enligt avtal vi har gemensamt
med brf Strandkanten, Ljusslingorna som sétts upp och tas ned i triden 1 tridgarden ir ett separat
bestéllt jobb som utférs av Tva Smaldnnmingar,

Planerade underhall 2019

¢ Energibesparings projekt, Strategisk partnering, virme och varmvatten.

Styrelsen foreslar:
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o Frsitta befintligt passersystem i fastigheten till ett modernare och sikrare system i fastigheten.

e Milning cykelrums-, killarrumsgolv.

e Atgirda vattenlickage cykelforrdd frin terass ovanfor.

e Forlinga vattenutkast fran taket s avrinning leds bort fran terrass.

e Pibérja utbyte av termostater till radiatorer 1 ligenheter.

e Installation av sorptionsavfuktare i killarforrid garage Aktergatan 20.

o Nytt stidavtal tecknat med Optiant AB.

e Nyit fastighetsavtal tecknat med WIAB som ny fastighetsforvaltare.

e Utbyte av luftfilter till friskluftsintag 1 ligenheter.

» El och belysningsarbeten utbyte av gamla armaturer till LED armaturer 1 fastigheten.

e Bittra pid milning av spaljén bakom huset.

e Qversyn av véxter i tridgirden och tillsammans med brf Strandkanten foresld eventuella
kompletteringar.

e Komplettera rabatten mot gatan med héckvixter och perenna marktickare.

e Fortsatt arbete med kontinuerlig skotsel och underhall av rabatter, hicken och utomhuskrukorna
framfor portarna.

Ekonomi

Foreningen forisitter att ha en stark ekonomi. Under aret amorterades ytterligare 557 000 kr. Summa lan
ir darmed 21 515 tkr och dr uppdelade i tva 1an placerade hos Nordea. Under hésten omforhandlades
réantorna for alla 1an och alla har rorlig rinta med tak. Med hjilp av liga rintenivier samt arets
lAneamorteringar minskade rintekostnaderna med 52 000 kr jaimfort med aret innan.

Lanetversikt:

e Lin 1: 14,8 mnkr, rorhig rinta pd 0,54 %
® Lin 2: 6,7 mnkr, rorlig rinta pa 0,29 %

Genomtinkt planering av féreningens medel som foreningen beslutat om har resulterat 1 en god
utveckling av féreningens ekonomi 1 linje med plan.

Tack vare en god kontroll pa foreningens ekonomi var ingen hojning av vare sig medlemsavgift eller
avgift for parkeringsplats i foreningens garage nodvindig under 2018. Arsavgifterna har varit
oftrindrade i fem ar. MAlet fortsitter vara att genom regelbundna amorteringar ytterligare konsolidera
foreningens ekonomi.
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Arvode

I enlighet med tidigare arsstimmans beslut ar arvodet for styrelsemedlemmar forfogar dver 80 000 kr
som fordelas till medlemmar enligt styrelsebeslut.

Revisorn ersitts 1 efterhand mot rikning for nerlagt arbete.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsirets borjan var det 67 st och vid arets slut var det 68 st.
Tillkommande medlemmar under aret har varit tva och avgiende medlemmar har varit en. Det har under
Aret skett en dverlatelse.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsirets bérjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgiende medlemmar under dret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 562 2583 2546 2572
Resultat efter fin. poster 150 488 -15 452
Soliditet, % 78 78 1 77
Ytire fond 1 548 1322 1124 950
Taxeringsvirde 92583 92583 92583 83360
Bostadsyta, kvm 3124 3124 3124 3124
Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 754 754 754 754
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 864 7042 7 229 7 399
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,48 0,70 0,86 1,94
Belaningsgrad, % 21,27 21,76 22,28 2272

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2018

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  §vriga poster  2018-12-31
Insatser 78 006 - - 78 006
Fond, yttre underhall 1322 - 226 1548
Balanserat resultat -215 488 -226 48
Arets resultat 488 -488 150 150
Eget kapital 79 601 /] 150 79 751

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

48
150
197

Styrelsen forestir att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéil

Att frin yttre fond 1 ansprak ta
Balanseras i ny rikning

226
-285
256
197

Féreningens ekonomiska stillning 1 ¢vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
° 2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsitining 2562 2 583
B Rorelseintakter - ) 63 -0
Summa rorelseintikter 2625 2583
Roirelsekostnader
Driftskostnader 3.7 -1 701 -1 286
Ovriga externa kostnader 8 -132 -122
Personalkostnader 0 -108 -113
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar . -429 -416
Summa rorelsekostnader -2 371 ~-1937
Rérelseresultat 255 646
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -105 -5 §
Summa finansiella poster -105 -158
Resultat efter finansiella poster 150 488
Arets resultat 150 488
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliigegningstillgangar
Materiella anliigeningstillgingar
Byggnad och mark 11 100 792 101 117
Maskiner och inventarier 12 61 52
Pégéende projekt 0 73
Summa materiella anldggningstillgiangar 100 853 101 241
Finansiella anEiggningstillgangar
Langfristiga viirdepappersinnchav 13 1 1
Summa finansiellu anliggningstillgingar 1 1
Summa anliggningstillgdngar 100 854 101 242
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intilkfer 15 87 32
Summa kortfristiga fordringar 87 82
Kassa och bank
Kassa och bank _ - 761 850
Summa kassa och bank 761 850
Summa omsdttningstillgangar ﬁ 937
Summa tillgangar 101 702 102 174




Brf Sjopirlan
769608-3091

Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 006 78 006
Fond for yttre underhail 1 548 1322
Summa bundet eget kapital 79 554 79328
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 =215
Arets resultat 150 488
Summa fritt eget kapital 197 273
Summa eget kapital 79 751 79 601
Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstifut B 16 20 957 21 418
Summa lingfristiga skulder 20 957 21418
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 485 582
Leverantdrsskulder 187 232
Skatteskulder 6 5
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 317 336
Summa kortfristiga skulder 994 1154
Summa eget kapital och skulder 101 702 102 174
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjoparlan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivaingstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslingd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbitiringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre viirde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgiangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bl betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per kigenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2018 2017
Hyresintiikter, p-platser 214 231
Intdktsreduktion «25 -11
Arsavgifter, bostider 2354 2354
Ovriga intikier 81 9

Summa 2625 ) 2583
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 53 18
Fastighetsskotsel 69 53
Stadning 38 37
Tradgardsarbete 39 37
Ovrigt 25 0
Summa 223 145
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 313 115
Summa 313 15
Not 5, Planerade underhill 2018 2017
Energiatgirder 146 132
Lickage taket 139 0
Summa 285 132
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 98 80
Sophdmtning 142 190
Uppvirmning 390 380
Vatten 63 59
Summa o 693 o 709
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsdkringar 48 48
Fastighetsskatt 77 76
Kabel-TV ) 62 61
Summa 187 185
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 13 24
Juridiska kostnader 12 0
Kameral forvaltning 37 36
Revisionsarvoden 20 20
Ovriga forvaltningskostnader 49 4.
Summa 132 122
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Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Loner, arbetare 10 8
Sociala avgifter 24 26
Styrelsearvoden ) 74 80
Summa 5 108 113
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 105 157
Ovriga réntekostnader L o 0 2
Summa ) B ) 105 158
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 106 729 106 550
Arets inkép 93 179
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 106 822 106 729
Ingiende ackumulerad avskrivning -5613 -5 206
Arets avskrivning -418 -407
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 030 -5613
Utgaende restvirde enligt plan 100 792 101 117
I utgdende restvirde ingdr mark med 29720 29720
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 50 583 50 583
Taxeringsvirde mark 42 000 42 000
Summa 92 583 92 583
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 87 87
Inkép 20 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 107 87
Ingiaende ackumulerad avskrivning -35 -26
Avskrivningar -12 -9
Utgdende ackumulerad avskrivining -46 -35
Utgdende restviirde enligt plan E 3
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Not 13, Langfristiga viirdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Fonder L ) 1 i
Summa 1 1
Not 14, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Summa — 0 4
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsikringspremier 48 48
Forvaltning 10 9
Kabel-TV 16 15
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 9
- Summa o 87 82
Rintefindringsdag  Réntesats Skuld Skuld

Not 16, Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nordea 2021-11-19 0,54 % 14 763 15126
Notdea Hypotek 2020-11-19 0,29 % 6 680 6 874
Summa _ 21 442 22 000
Varav amorteras inom 12 mdanader 485

Not 17, Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 13 13
El 11 8
Forutbetalda avgifter/hyror 176 191
Loner 44 44
Sociala avgifter 14 14
Uppvirmning 52 57
Utgiftsrantor 6 10
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 0
Summa 317 336
Not 18, Stiillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 29 100 29100
Summa 29 100 29 100
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REVISTIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sjoparlan
Org.nr. 769608-3091

Rapport om Arsredovisningen

Uhtalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sjdpérlan for
ar 2018,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppritiats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden
ridttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftit revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niitmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi #r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilirsickliga och
#ndamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarct for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en ritlvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddviindig 5t att upprétta en 4rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formiga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tilldmpligt, om fSrhéflanden som kan
péverka formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal #ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag,
och att 1dmna en revisionsberfttelse som innshaller vava uttalanden.
Rimlig sikethet fr en hiig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
aft en revision sorm utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas pAverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, niformar och utfir granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tiflrickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund fr véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r htigre éin fir en viisentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersotn oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimaanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontrolk.

- skaffar vi oss en fbrstaelse av den del av foreningens interna
kontrelf som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar vi impligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i aft styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvive! om foreningens firméaga att fortstitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
asikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfakiom eller, om sidana upplysningar &r
ofillriickliga, modifiera uilalandet om arsredovisningen. Véra
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden géra att en firening inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

« utvéirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydclsefulla fakttagelser under revisione,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra firfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens firvalining for Brf Sjépéirlan f5r &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betviiffande foreningens vinst eller
forhust,

Vi tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dr oberoende i forhaltande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolderingsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen angvarar for fireningens organisation och fiirvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma freningens ekonomiska situation och ait tillse
att fireningens organisation dr utformad s4 att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenhster i
dvrigt kontrolleras pa et belryggande sitt.

Revisorns ansyvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentlipt avseende:

« foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse sotn kan foranfeda ersfiitningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsritistagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed virt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget #r forentigt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet #r en htig grad av sikerhef, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller frsummelser somn kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot fireningen, eller att eft fOrslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r fovenligt
med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professioneflt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig fiimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkormande granskningsitgiirder som utfrs baseras pa var
professionella bedtmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet,
Det innebir att vi foluserar granskningen pa sddana atggrder,
omraden och forhillanden som #r véisentliga fr verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut,

bestutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra frhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fo:lust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsriittslagen.

Steckholm den 4 april 2019
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Disi: Wintlsmidis

Marie Nordlander

Aukioriserad revisor
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