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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Brf Sjoparlan har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-04-30. Féreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2018-05-08.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Byggnaden uppfordes av Besqab under 2002-2004 och har beteckningen Klabben 3. Marken, som ar frikopt,
ligger i Stockholms kommun, pa adressen Aktergatan 24. Féreningens byggnad utgors av ett 6-vaningshus
med 46 st. lagenheter som upplats med bostadsratt. Till byggnaden hor dven ett garage med 17 st.
parkeringsplatser for bilar samt 2 st for MC, som hyrs ut till foreningens medlemmar, samt 46 st kallarforrad. |
fastigheten finns gemensam tvattstuga och cykelrum.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3,908 kvm, varav 3,142,7 kvm utgor lagenhetsyta.
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LAGENHETSFORDELNING:

1 rok 7 st
1,5 rok 4 st
2 rok 15 st
3 rok 8 st
4 rok 11 st
Lokal 1st
FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad av Brandkontoret.

FORVALTNING
Ekonomisk forvaltare sedan 2005-01-01 &r Nabo Group AB. Teknisk forvaltare under aret har varit Wiab.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledamoter och lagst 1 och hogst 4
suppleanter.

STYRELSEN HAR UNDER ARET BESTATT AV:

Ana Santos Celorico Albarran Barata Ordférande/Ledamot
Robert Svensson Ledamot

Bengt Lindberg Ledamot

Cecilia Marmolin Ledamot

Susanne Nordqvist Ledamot

Anders Nilsson Suppleant

Kjell Kemi Suppleant

Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlada pa Aktergatan 20 eller via mail till
styrelsen@sjoparlan.se.
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VALBEREDNING
Valberedningen har under aret bestatt av Markko Peteri och Niklas Gustafsson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsens ledamoter 2 i forening.

REVISORER
Marie Nordlander  Revisor = Parameter Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Foreningens arsmote holls den 19 maj 2022 pa Park Hotel i Hammarby Sjostad, samt digitalt.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Dessa har hallits digitalt och finns sparade
digitalt pa foreningens styrelseplattform.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

UTFORDA UNDERHALL UNDER 2022
Fastighetsgruppen har under 2022 utfort ett stort antal reparationer och férbattringar i fastigheten, for att
halla nere foreningens kostnader.

o Besiktning, rengodring, spolning och slamsugning av golvbrunnar samt oljeavskiljare i garaget.

o Ersatt lysrorsarmaturer till LED armaturer i trapphus och allmanna utrymmen i fastigheten.

o Framdragning och inkoppling av vattenrér mellan garage till flaktrum plan 6, anvandningsomrade
spolning av flaktbatteri..

o Garageporten har reparerats och servats under aret.

o Hissar har modifierats, reparerats och servats ett flertal ganger under aret.

o Hissrenovering Aktergatan 22, utbyte av defekt hiss-motor och tillhérande styr-elektronik.
o Malning av tre balkongtak i fastigheten.

o Installation av BAUER vattenbehandlingssystem for balansering av pH-varde och rengéring av
varmesystemet i fastigheten.

o Injustering av radiatorer i lagenheter och allmanna utrymmen i fastigheten.

o Installation av ett nytt Electrolux torkskap i tvattstuga.

o Kontinuerligt jobbat med skotsel och 6versyn av utomhusmiljon runt fastigheten och tradgarden med
oversyn och eventuell plantering av vaxter ex. buskar i rabatter pa framsidan.

o OVK rengoring, rensning och besiktning av ventilationssystem i lagenheter och publika utrymmen.
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Omlaggning av medlems terrass-plattor for battre lutning och vattenavrinning mot spaljé .
Rattbekdampning i tradgarden med rattgift har utforts av Anticimex.

Provisorisk reparation av defekt rordel i pumpgrop mot huvudstam for avlopp.

Reparation, utbyte och underhall av elbilsladdare i garaget.

Reparation av utrustning samt utbyte av jordfelsbrytare i elskdp tvattstuga.

Skyddslister i form av metallplatar har satts upp vid pelare for hiss och doérrar i fastigheten.
Stor rensning, spolning och filmning av RB brunnar och dagvattenror vid cykelrum mot kanal.
Spolning och slamsugning av pumpgropen har utforts enligt serviceplan.

Arlig garagestadning och rengéring av golv och dvriga ytor.

Arlig rengéring av samtliga karl i soprum.

Arlig besiktning av brandluckor, sldckare m.m. utférd av Dafo Brand.

Atgardat plattaket for battre avrinning i stupridnna ner mot terrasser Aktergatan 22

PLANERAT UNDERHALL 2023
Styrelsen foreslar:

@]

o

O

Klippning av hacken pa framsidan skots enligt avtal av Tva Smalanningar.

Ersatta kvarvarande lysrorsarmaturer mot LED armaturer i fastigheten.

Kronreducering av kdrsbarstraden pa innergarden. Aktiviteten finns i underhallsplanen for 2023.
Installation av renslucka for mojlighet till spolning i avloppsstammen i undercentral mot huvudstam.

Injustering av termostater, radiatorer och stammar till varmesystemet.
Justera eventuellt utbyte av franluftsdon/ventil for toaletter och badrum i ldgenheter, relaterat till OVK.

Fastsattning av |6sa stenplattor ovanpa muren langs gangvag vid spaljén.
Slipning och malning av golv i férradsgangarna.
Uppgradering av hissarna i fastigheten innan féreningen kan teckna Schindler Complete avtalet.

Utbyte av foraldrat portkod-och passersystem i fastigheten till ett modernare och sakrare system for
boende i fastigheten.

Permanent utbyte och ersattning av defekt rérledning i pumpgropen ut mot huvudstam fér avlopp.
Utbyte av foraldrade elbilsladdare och service av utrustning i garaget.
Utbyte av underdimensionerad FF4 flakt motor med tillhérande utrustning for ventilationssystemet.

Underhall av tradgdrden utfors av tradgardsforetaget Tva Smalanningar enligt gemensamt avtal vi har
med Brf Strandkanten.
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@]

Underhall sasom malning och utbyte daligt virke spaljén mot gard bakom huset.

(@]

Spolning och slamsugning pumpgrop.
o Rensning, spolning av RB brunnar och dagvattenror vid cykelrum mot kanal.

o Rengoring, spolning och slamsugning av golvbrunnar samt oljeavskiljare garage.

(@]

Teckna support avtal NEWEL gallande reparation och service av elbilladdare i garage.

o

Teckna Schindler Complete avtal, baserat pa HSEF ramavtal med Schindler Hiss.

o

Arlig stadning och rengéring av golv och 6vriga ytor i garaget.

o

Arlig rengéring av samtliga karl i soprum.

o

Oversyn / ev. titning platskarvar tak.

EKONOMI
Under aret amorterades ytterligare 291 000kr. Summa |an dr darmed 24 018 000 kr och ar uppdelade i fyra
lan placerade hos Nordea.

Amorteringstakten har lagts om till ca 291 000 kr per ar och eventuella 6verskott betalas av pa lan i slutet av
aret for att 6ka likviditeten.

Lanedversikt 20221231
2 000 000 kr, 1 ar, 2,66%

7 436 334 kr, rorligt, 2,85%
7 436 333 kr, 1 ar, 0,84%

7 436 333 kr, rorligt, 2,85%
24 018 000 kr

Genomtankt planering av féreningens medel som féreningen beslutat om har resulterat i en god utveckling av
foreningens ekonomi i linje med plan. Under 2022 gjordes en avgiftshojning med 5 procent av medlems-och
garageavgift, samt en hdjning med 50 procent for elbilsladdare. Bakgrunden ar 6kade el-samt rantekostnader.

ARVODE:

| enlighet med tidigare arsstimmans beslut ar arvodet for styrelsemedlemmar férfogar Gver 80 000 kr exkl.
sociala avgifter

som fordelas till medlemmar enligt styrelsebeslut.

Revisorn ersatts i efterhand mot rakning for nerlagt arbete.
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OVRIGA UPPGIFTER

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa for narvarande 1 163 kr. Eventuell
pantsattning debiteras kdparen med for narvarande 465 kr. Fran och med 2022 goér féreningen en
kreditupplysning pa nya medlemmar, vid ansdkan om medlemskap.

| fastigheten finns gemensam tvattstuga och cykelrum. Foreningen ar delaktig i samfallighet tillsammans med
Brf Strandkanten (50 %). Samfalligheten forvaltar den gemensamma markytan mellan Brf Sjoparlan och Brf
Strandkanten. Féreningen ar daven delaktig i Sickla Kanals Samfallighetsférening avseende sopsugsanlaggning.
Foreningen ar medlem i Sjostadsféreningen och i Bostadsratterna. Féreningen ar medlem i Hammarby Sjostad
Ekonomiska Férening och genom denna ansluten till det fibernat i Hammarby Sj6stad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2722 2647 2 600 2601
Resultat efter fin. poster -313 -275 166 205
Soliditet, % 76 76 76 79
Yttre fond 2 066 1870 1715 1489
Taxeringsvarde 156 660 119437 119437 119437
Bostadsyta, kvm 3124 3124 3124 3124
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 788 767 754 754
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 644 7727 7944 6 677
Genomsnittlig skuldranta, % 1,01 0,70 0,76 0,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 78 006
Fond, yttre underhall 1870
Balanserat resultat 251
Arets resultat -275
Eget kapital 79 852
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 196
-275 -196
275 -313

0 -313

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-220
-313

-533

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

2022-12-31
78 006
2066

-220

-313

79 540

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

N
ot 50221231

2722
51

2773

3-7 -1662
-417

-666
-2 842

-69

10 -244
-244

-313

-313

2021-01-01 -
2021-12-31

2647
2

2649

-1705
-275

-587
-2 664

-254
-254

-269

-269
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15
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2022-12-31

103 368
48

103 417

103 418

23

117
142

902
902

1044

104 462

2021-12-31

104 023
29

104 052

104 053

18

108
128

803
803

930

104 983
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

78 006
2 066

80072

-220
-313

-533

79 540

16 0

16 24018
404

17 492
24 922

104 462

2021-12-31

78 006
1870

79 876

251
-275

79 852

7436
7436

16 873
359

456
17 694

104 983
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjoparlan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Garage och p-platser
Hissar

Reparationer

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Energidtgarder

Installation av LED armaturer
Varmesystem

Summa
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2022
230
2476
67
2773

2022

156
68

71
43
10
349

2022
22

204
203

41
477

2022

86
35
121

2021

235
2396
18
2649

2021
32
51

67
38

193

2021

620
97

718

2021
30

30
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2022
384
43
80
507

2022

53
86
67
207

2022
12
104
40

24

237
417

2022

18
80
98

2022

244

244

2021
343
150

73
566

2021
50
81
66

197

2021
11
66
39
72
21
66

275

2021
18
80
98

2021
68
171
15
254
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
111 475 106 822

0 4 652

111 475 111 475
-7 452 -6 875

-655 -577

-8 106 -7 452
103 368 104 023
29720 29720

71 660 57437
85000 62 000

156 660 119 437
2022-12-31 2021-12-31
107 107

31 0

138 107

-78 -69

-11 -9

-90 -78

48 29



Brf Sjoparlan Arsredovisning 2022
769608-3091

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Fonder 1 1
Summa 1 1
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2 2
Summa 2 2
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringspremier 58 53
Forvaltning 18 18
Kabel-TV 19 17
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 20
Summa 117 108
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2023-11-21 2,86 % 7 145 7 436
Nordea Hypotek 2023-11-21 2,86 % 7 436 7 436
Nordea Hypotek 2023-11-15 0,84 % 7 436 7 436
Nordea Hypotek 2023-11-06 2,66 % 2 000 2 000
Summa 24 018 24 309
Varav kortfristig del 24 018 16 873
Varav avser amortering inom 12 manader 291 291

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 15 13
El 103 78
Forutbetalda avgifter/hyror 232 223
Léner 44 44
Sociala avgifter 14 14
Uppvarmning 0 49
Utgiftsrantor 63 18
Vatten 21 18
Summa 492 456
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29100 29100
Summa 29 100 29 100

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2022 har foreningen legat i en ekonomisk tvist med Enstar, som installerade fastighetens bergvarme-
system. Anledningen &r att vi ifrdgasatte deras sista faktura. Trots forlikningsforsok fran var sida, blev vi
stimda. Medlemmar fran styrelsen har vittnat i tingsratts-férhandlingarna. Den 14 februari 2023 meddelade
Stockholms Tingsratt att Enstars mal ogiltigférklarades och Enstar har nu 6verklagat till hovratten. Féreningen
har genom vart forsdkringsbolag, Brandkontoret, ratt till ersattning for en del av vara upplupna jurist-
kostnader. Styrelsen har lagt ner valdigt mycket tid pa det har drendet under 2022 och kommer fortsatta att
gora det under 2023. Juristerna styrelsen har anlitat ar hos var forvaltare Nabo.

Foreningen tog 2023 ett 1an pa 1,5 miljoner kr. for att kunna betala Enstar om vi hade forlorat i tingsratten.
Foreningen hojde avgifterna samt parkeringsavgiften med 8% den 1 februari 2023.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sjopérlan
Org.nr. 769608-3091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjopéarlan for
ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgédrder som 4r lmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

' Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjopérlan for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhillanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering

Parameter Revision AB

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

| Parameter

[ v ‘ B1xv7DyB2-H1lgDmwyB3

214)



Dpcument
history

15.05.2023 09:47 RB Brf Sjoparlan 2022.pdf
2 pages

Nabo Group AB - 15.05.2023 09:46

H1lgDmwyB3

B1xv7DyB2-H1IgDmwyB3

<O Activity log

INGRID MARIE NORDLANDER 7> Signed 15.05.2023 09:47 elD Swedish BankID (DOB: 1954/02/12)
marie.nordlander@parameterrevision. Authenticated 15.05.2023 09:46 Low IP: 185.45.120.6

se

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



