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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Sjoparlan

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av
fareningens medlemmar pa ordinarie stimma den 25 maj 2023 samt pa
extra stdmma den 26 september 2023.

Styrelseledamot och ordforande Styreiseledamol pa ordinarie
pa ordinane och axira arsstdmma ach exlra drsstdmma
Bengt Lindberg

Oln \,Zfiud..-]fh,-\/'

Foreningens firma och Sndamal
1§
Fareningens firma dr Bostadsrattsféreningen Sjapérlan.
2§
Féreningen har till dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall

anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal, Bostadsratt &r den rdtt | féreningen som
en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Sirskilda bestimmelser
15§

Styrelsen skall ha sitt séte | Stockholms kommun.

45§

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om dret fére juni manads utglng. Ifr 17 &



Rikenskapsar
5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frn det att skriftlig anstikan om medlemskap kom in till
fareningen, avgtra fragan om medlemskap.

75
Medlemn far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrade ur fareningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

86

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid
beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av fareningens utgifter for den lépande
verksamheten, samt for de | 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsritternas
andeistal enligt ekonomisk plan och erldggs pd tider som styrelsen bestammer.

Styretsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning far virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta. Styrelsen kan Sven besluta
att ingaende ersittning for informationséverféring skall erlaggas per ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gverging av bostadsratt far Sverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 3.5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.

Den fran vilken en bostadsritt Gvergdr svarar tillsammans med férvirvaren fir att Gverlatelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir
uppga till 1,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén firsdkring. Pantsattningsavgift betalas
av pants3ttaren.



For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsriitt far avgift tas ut rligen med belopp som per ligenhet
maximalt far uppga till 10 % av samma prisbasbelopp som ovan.

Fareningen har rint till dréjsmdlsranta enligt rantelagen (1975:635) pd obetalda avgifter enligt denna
paragraf fran forfalledagen till dess fullbetalning sker, samt dven ersitining for piminnelseavgift enligt
lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Fareningen far | Gvrigt inte ta ut nagra sarskilda avgifter for 3tgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

Avgifterna skall betalas pd det satt som styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, post eller bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst
9§

Styrelsen ska uppritta underhdllsplan for genomférande av underhallet fér féreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstilla erforderliga medel for att
trygga underhillet av féreningens fastighet. Avsirtning till yttre fond gérs enligt underhdlisplan.

Den vinst som kan uppsta pa verksamhet skall balanseras | ny rakning.

Styrelse och revisor
104§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av fdreningen pd ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

115§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér nér de vid sammantradet nirvarande antalet Gverstiger halften av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfirhet att minsta antalet ledamdter dr

narvarande, enighet om besluten.
12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda styrelseledamaoter |
farening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i firening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.



13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behover
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare Inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt, Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtrétt.

15§
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogrelse fir freningens intikter och kostnader under aret [resultatrikning) och far
stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrakning),

att  uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kammande rdkenskapsaret,

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
&vriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den fireningsstamma, pd vilken arsredovisning och
revisionsberattelse skall framliggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fir tiden intill dess nista ordinarie stamma
hallits.
Det dligger revisor:

att verkstélla revision av féreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens farvaltning
samt

att senast tre veckor fére ardinarie féreningsstimma framligga revisionsberdttelse,



Foreningsstimma
17§
Ordinarie foreningsstamma halls en gdng om aret vid tidpunkt som framgir av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till fireningens medlemmar skall ske genom
anslag a Impliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de Srenden som skall
forekomma pi stdmman. Om fSreningsstimman ska fatta beslut om stadgedndring ska andringen framgi
av kallelsen eller stadgeférslaget bifogas. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest far styrelsen kind adress,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fdre stimma och skall utfardas senast tva veckor fore bade
ordinarie stamma och extra stamma.

18 §

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begiran hos
styrelsen i 5& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

13§

P3 ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande drenden:

a) Upprattande av frteckning ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostiangd).
k) Val av ordfdrande vid stamman.

¢l Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett.

«) Faredragning av styrelsens arsredovisning.

fi Foredragning av revisionsherattelsen.

g Faststillande av resultat- och balansrakningen.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
iy Fraga orm arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

iy Val av revisor och suppleant.

m) Owriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

P3 extra stimma skall férekomma endast de Grenden, fir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densarnma.



205

Protokoll vid foreningsstamma skall faras av den stimmans ordférande utsett dartill. | friga om protokollets
innehall géller

1 att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stammans beslut skall foras in | protokallet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall f&rvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

215

Vid fareningsstamma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rist. Rostherattigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen.

Bostadsrittshavare fir utGva sin rdstritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
fareningen, dkta make, sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall f5rete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett ar frin utfardandet

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan ristherattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra higst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Person som
bitrader medlem pa stamman har dven yttranderatt.

Fareningsstdmman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristherittigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Omristning vid féreningsstimma sker Sppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan | andra frigor den mening galler som bitrads ayv
ardféranden.

De fall - bland annat friga om Sndring av dessa stadgar - dir sarskild riisttvervikt erfordras for giltighet av
beslut behandias | 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittclagen (1991:614).



Upplitelse och Bvergang av bostadsratt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och fir endast upplatas 3t medlem i féreningen. Upplitelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ldgenhet upplitelsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall Sven den anges.

23§

Har bostadsrdtt overgatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i fGreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt il en bostadsldgenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsrattshavare utGva bostadsratten, Efter tre ar
frin didsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingitt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras
intride | foreningen, forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte
iakttas, fir bostadsritten tvdngsfarsiljas for dodsboets rikning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergatt till fir inte viigras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har farviirvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i fareningen
dven om de | forsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrade | féreningen
endast dd maken inte uppfyller av fireningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sAdant villkor. Detsamma galler ocksd nar en bostadsratt till en
bostadsligenhet dverghtt till ndgon annan narstidende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

ifriga om forvire av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten
efter farvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa
vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och har férvirvaren inte antagits till mediem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrade i foreningen, farvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrdtten
tvdngsforsiljas for forvarvarens rakning.



26§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsratt genom kip skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kiparen. | avtalet skall den lgenhet som Gverlitelsen avser samt kipeskillingen anges. Motsvarande
skall galla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av Gverlitelseavtalet skall tillstallas styrelsen,

Avsdgelse av bostadsratt

27§

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frin upplitelsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta géller dven marken, om siddan ingdr i upplitelsen.

Till lagenhetens inre rdknas:
* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

« inredning och utrustning i kik, badrum oach Svriga utrymmen | ligenheten sasom ledningar och
tvriga installationer for vatten, avliopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte 3r stamledningar

» glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster,
* |agenhetens ytter- och innerddrrar samt

» svagstromsanldggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och inte
heller for annat underhdll an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rikgangar och ventilation som féreningen
farsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget villande eller genom vardslashet eller firsummelse av nagon som hor till hans
hushdil eller som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete fér hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte véllat gdller vad som sagts
nu endast om bostadsrittshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



29§

Tillstdnd frin styrelsen kravs om bostadsrittshavaren ska utfbra Stgdrder i sin ligenhet som innefattar
ingrepp i en barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller
annan vasentlig férdndring av ligenheten.

Bostadsritthavare som utftr en &tgird i sin bostad utan behéviigt tillstind kan férlora nyttjanderitten
och bli uppsagd frén sin bostadsratt, Foreningen har ratt att avhjalpa bristen pd medlemmens bekostnad
am medlem inte utfor den pd egen hand.

Bostadsratthavare som dr missndjd med styrelsens avslagningsbeslut eller som inte fitt ndgot beslut frin
styrelsen kan begdra att hyresnamnden prévar fragan.

Medlem som renoverat vatrum ska bekosta en vitrumsbesiktning efter avslut och skicka till styrelsen.

308

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktta alit som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som
fareningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn
Gver att detta ocksd lakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjarde stycket,

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet r eller med skl kan misstinkas vara behaftat med ohyra far
inte fédras in i lagenheten,

31§

Féretradare for bostadsrattsfreningen har ritt att f3 komma in i lagenheten nar det behdvs fér tillsyn
eller for att utféra arbete som fdreningen svarar fér. Nar bostadsratten skall tvingsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrdttshavaren inte drabbas av storre oldgenheter an nddvandigt.

324

En bostadsrattshavare far upplita hela sin ligenhet | andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,

samtycke behdvs dock inte,

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv farsaljning eller tvangsfarsaljning av en juridiskperson
som hade pantratt | bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. Om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
kommun eller landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upplata hela
sin I3genhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillifalle att anvanda ligenheten och



hyresndmnden limnar tillstdnd till uppldtelsen. Sidant tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har
skl for upplételsen och fareningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstand kan
begransas till viss tid och firenas med villkor.

3§

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten fér nigot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen fir
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
fareningen.

3a%

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer | ldgenheten, om det kan medfra men fir
féreningen eller ndgon annan medlem i fareningen.

35§

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och sam tilltritts dr farverkad och fareningen
sdledes berartigad att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bestadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frin det art
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
galler en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n
tva vardagar efter farfallodagen,

Z. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater Idgenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsriattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
villande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids | huset

5. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas wid lagenhetens
begagnande eller brister | den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till [igenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
glitig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller tll visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del inglr brottsligt forfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersitining,

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses | férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.



Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhdllande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse, utan drajsmal ansoker om tillstand till upplitelsen
och far ansékan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada,

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behilina tillgingar
skall firdelas mellan bostadsrittshavarna efter Iigenheternas insatser,

irs

Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar. FGreningens hantering av personuppgifter regleras bl.a.
i Dataskyddsforordningen,



